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Torbjorn Hall
Ordforande

Claes Jansson
Justerare
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Beslutande

Ovriga narvarande

Claes Jansson (M)

Jan Berndtsson (S) ersatter Rikard Larsson (S)
Hans Kristensson (L)

Peter Gustavsson (TP)

Inger Larsson Moller (-) ersatter vakant

Solbritt Térnqvist, VD

Torbjorn Hall, sekreterare

Jorgen Johansson, ekonomiansvarig
Heléne Andersson, administrator
Maria Berndtsson, administrator
Thorbjorn Bergstrom, enhetschef
Anders Larsson, byggprojektledare
Tobias Aberg, byggprojektledare

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§3
Faststallande av dagordning

Beslut
Styrelsen faststaller utskickad dagordning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§4

Foregaende motesprotokoll
2022/15

Beslut

Foregaende motesprotokoll laggs till handlingarna.

Beslutsunderlag
Styrelseprotokoll 2022-01-04
Styrelseprotokoll 2021-12-09

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§5
Dialog om agardirektiv och bolagsordning

Beslut
Styrelsen bordlagger drendet.

Sammanfattning
Kommunsekreterare Johan Nilsson dr inbjuden for att tillsammans med
styrelsen fora en dialog kring bolagets dgarstyrning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§6

Rapport fran bolaget

Beslut
Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning
VD Solbritt Tornqvist redogor for bolagets verksamhetsrapport:

Operativ krisplan for bolaget, inklusive principer och
ansvarsfragor, lokalforsorjning och reservdriftsfragor.
Personalfragor inklusive sjukfranvaro, lagesrapport covid-19.
Byte av centrala kollektivavtalet.

Uthyrningsldget — 5 flyttningar varav 0 inom bolaget, 3 tomma
(dodsbon).

Aterrapportering fran revisionsmoten.

Arsredovisningen trycks upp.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§7

Ovrigt

Beslut

Styrelsen noterar informationen.
Sammanfattning

Jan Berndtsson lyfter tva ovriga fragor:

- Parkeringsplatser pa Nordviksberg.
- Bolagets skyddsorganisation som arbetar med arbetsmiljon.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§8
Ekonomisk rapport per 2022-02-28 inkl balansrakning

Beslut
Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning

Ekonom Jorgen Johansson, redogor for det ekonomiska laget till och
med den 28 februari 2022 samt informerar om likviditet och aktuell
laneportfol].

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§9
Arsredovisning 2021 fér Tjorns Bostads AB
2022/4

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB beslutar att godkdnna
arsredovisning 2021, samt forslag till vinstdisposition.

Sammanfattning

Styrelsen beslutar arligen om arsredovisning i mars. Moderbolaget
tillika Tjorns Forvaltnings AB har under 2021 beslutat om
forvantad utdelning pa 2 mkr for ar 2021. Beslut om foreslagen
utdelning tas av bolagsstamman 2021-04-14.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-03
Arsredovisning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§10
Revisionsberittelse avseende arsredovisning 2021
2022/5

Beslut
Styrelsen bordlagger arendet.

Sammanfattning

Enligt bolagets arliga planering ska revisionsberattelsen behandlas av
styrelsen vid mars-sammantradet infor ordinarie bolagsstaimma. Nagon
revisionsberéttelse har dock inte inkommit och drendet foreslas
bordlaggas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§11
Granskningsrapport avseende arsredovisning 2021

2022/6

Beslut
Styrelsen bordlagger arendet.

Sammanfattning

Enligt bolagets arliga planering ska lekmannarevisionens
granskningsrapport behandlas av styrelsen vid mars-sammantradet
infor ordinarie bolagsstimma. Nagon granskningsrapport har dock inte
inkommit och drendet foreslas bordlaggas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§12
Revidering av uthyrningspolicy for Tjorns Bostads AB

2022/7

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB beslutar att godkdnna
uppdatering av bolagets uthyrningspolicy.

Sammanfattning
Nuvarande uthyrningspolicy beslutades 2021-03-18 och behover
nu kompletteras med nagra fortydliganden.

Sammanfattningsvis har det tillkommit en punkt om krav pa att
bo permanent i bostaden. Det har skett en uppdatering av att
kotid ska uppdateras en gang per ar i stéllet for en gang per
halvar. Likasa fortydligas texten kring vad som sker med kotiden
da& man tackar nej eller inte svarar pa ett erbjudande av bostad.

Tidigare beslut
Tjorns Bostads AB, 2021-03-18 §9

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-23

Uthyrningspolicy

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§13
Godkannande av Kontrollomraden 2022
2022/8

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB godkanner kontrollomrade 2022.

Sammanfattning
Inom ramen for bolagets internkontrollplan ska kontrollomraden
tas fram for beslut pa styrelsemote i mars.

De kontrollomraden som tagits fram belyser risker inom
verksamheten som bor atgardas eller paborjas under 2022.

Uppfoljning av kontrollomraden kommer att ske under aret med
utvérdering i december.

Tidigare beslut
Styrelsens beslut om Internkontrollplan 2019-03-13

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-23
Kontrollomrade 2022
Internkontrollplan

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 14
Rivning av hus C, D och E pa Bleketskolan

2021/35

Beslut
Styrelsen hemstaller hos kommunfullmaktige att bevilja Tjorns
Bostads AB rivning av byggnaderna C, D och E vid Bleketskolan.

Reservation
Peter Gustavsson (TP) reserverar sig mot beslutet och lamnar skriftlig
reservation som redovisas i slutet av paragrafen.

Sammanfattning

P& styrelsemote 2021-10-12 bordlades drendet om rivning av hus C, D
och E pa Bleketskolan. Husen star idag tomma pa grund av
inomhusmiljoproblematik och har behov av en omfattande renovering
for aterstallande av lokalens ursprungsskick. Ett aterstallande av
lokalerna medfor stora kostnader och kraver ett beslut av kommunen
da det kommer att paverka kommunens driftsekonomi. En rivning kan
utforas inom bolagets ekonomiska ramar utan att det paverkar
kommunens driftskostnader. Bolaget gor bedomningen att rivningen ar
av principiell beskaffenhet och ska darfor, enligt dgardirektivet, avgoras
av kommunfullmaktige.

Tidigare beslut
Tjorns Bostads AB § 49 2021-10-12

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-03-07

Front Advokater 2019-10-30, Hyressattning pa affarsmassiga grunder
WSP rapport 2019-10-21

Front Advokater 2018-12-21, Hyresrattslig utredning om
ansvarsfordelning vid brist i lokaler

Polygon rapport 2017-09-04

Forslag till beslut pa sammantradet
Claes Jansson (M) och Hans Kristensson (L) yrkar bifall till
forvaltningens forslag.

Peter Gustavsson (TP) yrkar avslag till forvaltningens forslag.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och finner att styrelsen

beslutat i enlighet med forvaltningens forslag.

Skriftlig reservation
Peter Gustavsson (TP) reserverar sig enligt:

“Reserverar mig mot beslutet att riva stora delar av Bleketskolan. Jag
anser det ar ekonomiskt skadligt for bolaget da byggnaderna har ett
stort varde.

Bolaget har ocksa ett hyresavtal om lokalerna vid Bleketskolan med
Tjorns kommuns skolforvaltning. Avtalet galler till 31 dec 2032.
Hyresavtalet kommer inbringa 50 miljoner under hyrestiden.

Jag anser att det saknas tillrackliga ekonomiska utredningar som
pavisar att en rivning av skollokaler skulle vara ekonomisk forsvarbar.

Jag anser att det dessutom att det saknas beslut om ersattningslokaler.
Bleketskolan har ett stort varde for bade bolaget och Tjorns kommun.

Jag anser att Bleketskolan skall vara kvar i dess nuvarande form av
byggnader.

Skolan ar vélbyggd och att atgarda luktproblem och upprustning ar
ekonomiskt forsvarbart.

Eftersom bade kommunen och bolaget lider risk for kraftig ekonomisk
skada reserverar jag mig mot styrelsens beslut att riva skollokalerna.”

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§15
Godkannande av forstudie: Myrvagen
2021/27

Beslut
Styrelsen godkanner forstudien och dess rekommendation om
fortsatt projektering av alternativ 1 och forslag pa en ny huskropp

till en kostnad av_.

Sammanfattning
En forstudie om Myrvagen har genomforts. I forstudien har
foljande fyra alternativ utretts.

1. Totalrenovera befintliga hus
2. Utfora stambyten utan ytterligare forbattringar

3. Fortata med en huskropp pa fastigheten och tillskapa fler
lagenheter som ocksa kan nyttjas som ersattningsboende

4. Riva befintliga huskroppar och bygga nytt med klimatsmarta
lagenheter

Tidigare beslut
Styrelsebeslut 2021-08-25, § 41

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-23

Forstudie

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§16

Godkannande av ombyggnad forbindelsegangar och
fonsterbyte pa Tubberodshus

2022/10

Beslut
Styrelsen godkanner utférande av hojning tak i forbindelsegangar
i hus 1c och 2c samt byte av fonster och fonsterdorrar i lagenheter

i samma byggnader till en kostnad av_

Sammanfattning

Lagenheter och forbindelsegangar i hus 1c och 2 c kommer att
forses med sprinklerinstallation for 6kad brandsdkerhet.
Sattningsskador gor att entrédorrar slar i taket och att utrymme
over dorrar inte racker till for forlaggning av sprinklerror. Detta
atgardas genom att ett nytt tak byggs med storre invandig
takhojd. I projektet laggs aven byte av lagenheternas fonster och
fonsterdorrar. Da kalkylerad kostnad hamnar éver- kravs
ett styrelsebeslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-14

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§17
Arrende av mark till obemannad butik

2022/11

Beslut
Styrelsen avslar ansokan om markarrendeavtal pa Tubberod 1:465
(Saga tomten) for en obemannad butik.

Reservation
Jan Berndtsson (S) och Peter Gustavsson (TP) reserverar sig till forman
for eget forslag.

Sammanfattning
Bolaget har fatt en forfragan pa att arrendera ut mark for en
obemannad butik. Bygglovet for butiken dr under handlaggning.

Beskrivning av verksamheten:

- Butikerna ska fungera som kompletterande narlivs-butiker.

- Livsmedel, kioskvaror kommer att sdljas. Dock ej alkohol eller
tobak

Tjorns Bostads AB har handlagt drendet och gjort bedomningen att
avsla arendet med hanvisning till dgardirektiv och risken att inte
uppfylla de kommunalrattsliga principerna.

Enligt dgardirektiv ska bolaget tillampa de kommunalrattsliga
principerna for kommunal kompetens sasom

1. Likstallighetsprincipen
2. Lokaliseringsprincipen
3. Forbud mot stod till enskild

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-23

Forslag till beslut pa sammantradet
Claes Jansson (M) yrkar bifall till f6rvaltningens forslag, avslag till
ansokan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Jan Berndtsson (S) och Peter Gustavsson (TP) foreslar att ansokan ska
beviljas med ett tidsbegransat markarrendeavtal.

Beslutsgang
Ordfoérande stéller forslagen mot varandra och finner att styrelsen
beslutat i enlighet med forvaltningens forslag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§18
Godkdnnande av underhall Sundsbyvagen 14-22
2022/12

Beslut
Styrelsen godkanner underhall av loftgdngar, dranering av
grasytor och nya altaner till Sundsbyvagen 14-22 till en kostnad av

Sammanfattning

Underhallsprojektet bestar av 3 st delprojekt. Lagning av
loftgdngar, dranering av grasytor och nya altaner. Da kostnaden
hamna 6ver- kravs ett styrelsebeslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-18

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§19
Godkdnnande av fasadmalning, Rédbergsvagen
2022/13

Beslut

Styrelsen godkanner utviandig ommalning av bostadshus och
komplementbyggnader vid Rodbergsvagen i Ronnang till en
kostnad av

Sammanfattning

Av prioritering som gjorts utifran statusbedomningar av bolagets
bostadsomraden ar Rodbergsvégen nast pa tur i underhallsplanen
gdllande enklare fasadunderhall. Bostadsomradet kommer malas
utvandigt for att behalla tekniskt och ekonomiskt varde. Da
kostnaden hamna t')ver- kravs ett styrelsebeslut.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-18

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 20
Remiss: Aldrestrategi 2022-2025
2022/1

Beslut
Styrelsen noterar informationen i Aldrestrategi 2022-2025 och gor
inget eget stallningstagande i fragan.

Sammanfattning
Kommunkansliet har under 2021 arbetat fram en Aldrestrategi

2022-2025 i samverkan med socialforvaltningen samt i dialog med
samtliga forvaltningar och bolag.

27 januari 2022 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att
skicka aldrestrategin pa remiss till samtliga styrelser och namnder.

Tjorns bostads AB noterar informationen men gor inget eget
stallningstagande i fragan.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2022-01-27

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-14

Aldrestrategi 2022-2025

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§21

Remiss: Forslag till forandrad politisk styrning kopplat
till hallbarhet och forebyggande arbete

2022/2

Beslut
Styrelsen stéller sig bakom forslaget till forandrad politisk
styrning kopplat till hallbarhet och forebyggande arbete.

Sammanfattning

Kommunkansliet har under 2021 arbetat med att utreda och ta
fram forslag pa hur kommunens arbete kopplat till Agenda 2030
samt forebyggande arbete kan hanteras for att dstadkomma en
battre samordning, styrning och ledning.

2022-01-19 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att skicka
framarbetat forslag till forandrad politisk styrning kopplat till
hallbarhet och forebyggande arbete pa remiss till samtliga
styrelser och namnder.

Tjorns bostads AB staller sig bakom forslaget men gor inget eget
stallningstagande i fragan.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsen, 2022-01-19

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-02-14

Rapport “Forebyggande arbete — kommunovergripande
kartlaggning och forslag pa organisering, styrning och
samordning”, 2021-12-27

Rapport ”Agenda 2030 — kommunovergripande kartlaggning och
forslag pa arbetsstruktur Tjorns kommun”, 2021-03-03

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§22

Remiss: Motion fran Anette Johannessen (S) om
tilldelning av markanvisningar till Tjorns Bostads AB

2022/3

Beslut
Styrelsen beslutar att yttra sig enligt foljande:

Tjorns bostads AB tillfragas alltid forst om intresse finns for
byggnation pa mark som avses for bostader.

Sammanfattning

2022-01-27 beslutade kommunfullmaktige att motion, frdn Anette
Johannessen Socialdemokraterna, fick vackas och remitteras till
kommunstyrelsen.

I sin motion anfor Anette Johannessen att Tjorns bostads AB bor
prioriteras och fa samtliga markanvisningar for bostadsbyggande i
Tjorns kommun.

Nar TBAB bedomer lampligheten att bygga bostader pa en plats
ar bl.a. markpris, laget, narhet till service avgorande da det har
betydelse utifrdn malgrupp. Alla markanvisningar for
bostadsbyggande ar saledes inte intressanta for Tjorns bostads AB.

Darfor foreslas att Tjorns bostads AB alltid tillfragas forst om
intresse finns for byggnation pa mark som avses for bostader.

Tidigare beslut
Kommunfullméaktige, 2022-01-27

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-28
Motion, Anette Johannessen, Socialdemokraterna

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§23
Remiss: Hyresmodell for Tjorns kommun
2022/16

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB staller sig bakom forslag om
hyresmodell.

Sammanfattning

Foretaget E&Y granskade 2019 kommunens lokalforsorjningsprocess pa
uppdrag av kommunens revisorer. I granskningen framgick att det
fanns ett antal stora brister som kommunen behovde hantera.

Under 2020 och 2021 har forslag pa processer, styrdokument och
organisation arbetats fram inom kommunkoncernen. Ett av
styrdokumenten som arbetats fram dr "Hyresmodell Tjorns kommun”.
Styrdokumentets syfte ar att tydliggora villkor, ansvarsfordelning och
principer for berdkning av hyror.

Syftet med modellen &r att hyran av lokalerna ska baseras pa en
kostnadsersattning som 6ver tiden ska tdcka Tjorns Bostads AB:s
samlade kostnader for kapital, underhall och drift sa att bolaget kan
sakerstdlla och bibehédlla fastigheternas funktion och varde langsiktigt.

Tjorns Bostads AB har tagit del av "Hyresmodell Tjorns Kommun” och
stéller sig bakom forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-02

Hyresmodell Tjorns kommun, version 2022-02-15

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§24
Remiss: Riktlinjer for lokalforsorjning

2022/17

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB staller sig bakom forslag om
riktlinjer for lokalforsorjning.

Sammanfattning

Foretaget E&Y granskade 2019 kommunens lokalforsorjningsprocess pa
uppdrag av kommunens revisorer. I granskningen framgick att det
fanns ett antal stora brister som kommunen behovde hantera.

Under 2020 och 2021 har forslag pa processer, styrdokument och
organisation arbetats fram inom kommunkoncernen. Ett av
styrdokumenten som arbetats fram ar ”Riktlinjer for lokalférsorjning”.
Styrdokumentets syfte ar att tydliggora processer och ansvar kopplat
till kommunens lokalforsorjningsarbete.

Tjorns Bostads AB har tagit del av “Riktlinjer for lokalforsorjning”
daterad 2022-02-24 och stéller sig bakom forslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-02
Riktlinjer for lokalforsorjning 2022-02-24

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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